UZASADNIENIE DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY CHELM - uchwaty Rady Gminy Chetm w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Chelm dla terenu elektrowni stonecznej w obrebie ewidencyjnym Parypse

stosownie do wymogu art. 15 ust. 1 pkt 1-3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chetm
dla terenu elektrowni stonecznej w obrebie ewidencyjnym Parypse przygotowany zostat
w trybie postepowania uproszczonego, o ktérym mowa w art. 27b ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130,
z pézn. zm.), na podstawie art. 27b ust. 1 pkt 1 ww. ustawy. Zastosowanie powyzszego
trybu, zgodnie z powyzszym przepisem jest mozliwe w przypadku zakresu przedmiotowego
miejscowego planu, ktéry dotyczy wytgcznie lokalizacji instalacji odnawialnych zrédet energii
skfadajgcych sie na elektrownie stoneczng. Zastosowanie procedury uproszczonej umozliwia
skrécenie, w stosunku do procedury ,normalnej”, czasu trwania toku formalno-prawnego
sporzgdzania planu. W szczegolnosci prace nad projektem miejscowego planu nie inicjuje
podejmowana przez Rade Gminy uchwata o przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Na zastosowanie postepowania uproszczonego wptyneta analiza korzysci dla Gminy,
jakie zwigzane sg z krotszym czasem opracowania miejscowego planu, wynikajgcym takze
z mozliwosci jego sporzadzenia bez zgodnosci z zapisami Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Chetm, na co pozwala przepis art. 67
ust. 3 pkt 2 lit a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688
oraz Dz. U. z 2004 r. poz. 1824). W wyniku podjetych prac planistycznych, planowana
inwestycja elektrowni stonecznej, bedzie mogta by¢ zrealizowana w krétszym terminie,
a ktérej realizacje uprawdopodobniajg okreslone uwarunkowania i przestanki, bedace
przedmiotem analiz dokonanych przed podjeciem decyzji o przystgpieniu do sporzgdzenia
planu. Wptyw na przyjecie procedury uproszczonej mialy rowniez przedstawiane przez
potencjalnego inwestora terminowe zobowigzania wobec zarzadcy infrastruktury
elektroenergetycznej, do ktorej planuje sie przytaczenie instalacji elektrowni. Opracowanie
planu w trybie uproszczonym pozwoli Gminie na osiggniecie w krétkim terminie okreslonych
korzysci w postaci dodatkowych dochodéw do budzetu. Z kolei nie podjecie prac w trybie
uproszczonym wigzatoby sie z ryzykiem znacznego wydtuzenia ostatecznego terminu
uchwalenia planu, ktéry musiatby by¢ powigzany z terminem przyjecia przez gmine planu
ogolnego.

Zakres sporzadzenia miejscowego planu dotyczy zmiany przeznaczenia terenu
rolnego, potozonego w miejscowosci Paryspe, nie przeznaczonego w obowigzujgcym
miejscowym planie pod zabudowe, na teren elektrowni stonecznej umozliwiajgcy lokalizacje
instalacji wytwarzajgcych energie elektryczng z odnawialnych zrédet energii — instalacji
fotowoltaicznych wraz z towarzyszacg infrastrukturg elektroenergetyczng oraz innymi
obiektami stuzgcymi funkcji elektrowni stoneczne;j.

Obszar opracowania planu obejmuje powierzchnie 4,23 ha, w granicach dziatek ozn.
nr ewid.: 302/4, 303/4, 304/4, 310 i 309/3 — obreb ewidencyjne Parypse. W obecnym stanie
uzytkowania dziatki te stanowig niezabudowane grunty orne — RIVa i RIV. Obszar
opracowania planu od potnocy przylega do realizowanej drogi gminnej lokalizowanej w
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ramach budowy obwodnicy pétnocnej miasta Chetm — w ciggu drogi ekspresowej S12, od
wschodu do istniejgcej drogi wewnetrznej, natomiast od potudnia i zachodu do terenéw
rolniczych. Przez obszar opracowania planu przebiegajg napowietrzne linie
elektroenergetyczne o napieciu 110 kV i 15 kV. W granicach opracowania nie wystepujg
obszary chronione przyrodniczo, na mocy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody, jak rowniez nie wystepujg zabytki chronione na podstawie przepiséw ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

W granicach obszaru sporzgdzanego planu, po jego uchwaleniu, utracg moc
ustalenia miejscowego planu przyjete uchwatg Nr XX/120/2004 Rady Gminy Chetm
z dnia 13 lipca 2004 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Chetm (Dz. Urz. Woj. Lub. Nr 163 poz. 2306 z dnia 10 wrzesnia
2004 r.).

Projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko opracowany zostat
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa, w tym: przepisami ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130,
z pézn. zm.), ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112, z pdzn. zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Przyjete w planie wustalenia planistyczne nie znajdujg odzwierciedlenia
w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego
gminy Chetm przyjetym uchwatg Nr XXIV/221/2012, z pdzniejszymi zmianami. Zgodnie
z art. 67 ust. 3 pkt 2 lit a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688
oraz Dz. U. z 2024 r. poz. 1824) nie wymaga sie sporzgdzania projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z zapisami studium uwarunkowania i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego w zakresie dotyczacym lokalizacji urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrdédet energii oraz ich stref ochronnych.

Skutki oddziatywania projektu planu na $rodowisko, w przypadku realizacji jego
ustalen, przeanalizowane zostaty w sporzgdzonej prognozie oddziatywania na srodowisko.

Ustalenia projektu planu stuzyé bedg rozwojowi spoteczno-gospodarczemu gminy,
w tym w skutek zwiekszonych wptywoéw z podatkéw od nieruchomosci gruntowych oraz
budowli.

Sposéb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, sporzadzony zostat
z uwzglednieniem wymogdéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z p6zn. zm.).

Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walorow
architektonicznych i krajobrazowych zrealizowano poprzez ustalenia: przeznaczenia terenu,
wskaznikéw zagospodarowania terenu i zasad ksztattowania zabudowy, ktore zostaty
uwzglednione poprzez okreslenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
stosownych nakazow, zakazéw, dopuszczeh i ograniczen w zagospodarowaniu terenu,
majgcych wptyw na ksztaltowanie fadu przestrzennego, zgodne z zasadami urbanistyki



i architektury. W szczegolnosci wymagania te zostaty uwzglednione poprzez okreslenie: linii
zabudowy, maksymalnej powierzchni zabudowy, maksymalnej nadziemnej intensywnosci
zabudowy, gabarytéow obiektéw budowlanych, w tym geometrii dachéw. W ramach ochrony
waloréw krajobrazowych, w tym w szczegdlno$ci przeciwdziataniu niekorzystnemu wptywowi
lokalizowanych obiektdow budowlanych w otwartym krajobrazie plan nakazuje realizacje
nasadzen zieleni towarzyszacej lokalizowanym panelom fotowoltaicznym oraz obiektom
kubaturowym. Nakaz realizacji nasadzeh zieleni stanowi rowniez o uwzglednieniu
w miejscowym planie potrzeb zréownowazonego rozwoju w odniesieniu do ochrony zasobow
przyrodniczych. Ponadto i przede wszystkim potrzeby zrownowazony rozwoju realizowane
sg przez cel sporzgdzenia planu, stuzgcego rozwojowi energetyki odnawialnej — zwiekszeniu
wykorzystania odnawialnych zrédet energii w produkcji i zuzyciu energii, majgc na uwadze
ograniczenie wydobycia podziemnych ztéz surowcoéw energetycznych oraz przeciwdziatanie
zmianom klimatu i ochrone srodowiska, na ktére negatywny wplyw ma nadmierna emisja
CO; oraz zanieczyszczeh powietrza na skutek spalania kopalin.

Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i leSnych zostaty uwzglednione poprzez ustalenie zasad ochrony srodowiska, w tym
m.in.: zakazu wykonywania robot, ktére mogg powodowac trwate zanieczyszczenie gruntow
i wod, nakazu zagospodarowania terenéow w sposéb niepowodujgcy przekroczeh norm
hatasu, dopuszczalnych poziomow pdl elektroenergetycznych oraz substanciji w srodowisku
— zgodnie z przepisami odrebnymi, a takze poprzez ustalenia przeznaczenia terenéw oraz
linii zabudowy w sposoéb minimalizujgcy mozliwos¢ wystepowania kolizji i ucigzliwosci
zwigzanych z wykorzystaniem i zagospodarowaniem terenoéw objetych planem oraz terenow
sgsiednich. Projekt planu pozostaje w zgodzie z wymaganiami ochrony gruntéw rolnych
i leSnych. W granicach planu nie znajdujg sie grunty rolne wymagajgce szczegdlnej ochrony
tj. grunty wysokich klas bonitacyjnych I-Ill, ani takze grunty lesne.

W granicach planu nie wystepujg zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow
wojewoddztwa lubelskiego oraz do wojewddzkiej ewidencji, w tym takze stanowiska
archeologiczne. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspétczesnej uwzglednione zostaty w planie poprzez powofanie sie na przepisy
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami nakazujgce podjecie stosownych dziatan
w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia robo6t budowlanych lub ziemnych przedmiotu,
co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zostaly
uwzglednione w planie poprzez ustalenia dotyczgce ochrony $rodowiska, w tym takze
poprzez wprowadzenie w jego obszarze opracowania zakazu lokalizacji zaktadow
stwarzajgcych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi, a w szczegolnosci stwarzajgcych
zagrozenie wystepowania powaznych awarii, w rozumieniu przepiséw odrebnych. Z uwagi
na przeznaczenie terendbw w planie, nie obejmuje on ustalen uwzgledniajgcych potrzeby
0s0b ze szczegdlnymi potrzebami.

Walory ekonomiczne przestrzeni zostaty uwzglednione w projekcie planu poprzez
okreslenie w planie funkcji i zasad zagospodarowania terenéw biorgc pod uwage ich
potozenie wzgledem drdg i sieci infrastruktury technicznej. Celem planu jest wprowadzenie
zabudowy o funkcji produkcyjnej stuzacej produkcji energii z promieniowania stonecznego na
terenach predysponowanych do takiego zagospodarowania, biorgc pod uwage powierzchnie
mozliwg do takiego zagospodarowania oraz brak ograniczen zwigzanych z funkcjg
zagospodarowania terendéw sgsiednich. Ustalenia planu nie wywotujg bezpos$rednich potrzeb
w zakresie rozbudowy gminnej sieci infrastruktury technicznej oraz drég publicznych. Tym



samym, nie przewiduje sie poniesienia przez gmine wydatkbw na budowe gminnej
infrastruktury. Plan opracowany zostat z uwzglednieniem predyspozycji terenu, biorgc pod
uwage uwarunkowania ekonomiczne, do petnienia funkcji budowlanych i mozliwosci ich
zagospodarowania na cele elektrowni stoneczne;.

Prawo wiasnosci zostato uwzglednione poprzez wprowadzenie przeznaczenia terenu
i okreSlenie ich zasad zabudowy i zagospodarowywania zgodnie z wolg wiascicieli
nieruchomosci wyrazang w poszczegoélnych etapach sporzadzania planu, w tym rowniez
zgodnie z wnioskami o przystgpienie do sporzadzenia planu. Plan realizuje prawo do
zabudowy poszczegolnych dziatek w zgodzie z interesem publicznym oraz obowigzujgcymi
przepisami prawa.

Sporzadzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych skutkéw dla obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa. W granicach obszaru objetego planem oraz w jego bezposrednim
sgsiedztwie nie wystepujg obszary i obiekty majgce znaczenie dla obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa.

Potrzeby interesu publicznego zostaly w planie uwzglednione przede wszystkim
w postaci przyjecia ustaleh, ktére gwarantujg lokalizacje i funkcjonowanie w jego obrebie
gminnej sieci wodociggowej oraz sieci elektroenergetycznej. a takze gwarantujg
nieskrepowang budowe w przysziosci nowej infrastruktury technicznej. Ponadto potrzeby
interesu publicznego realizuje cel planu stuzgcy lokalizacji na terenie gminy inwestycji
majgcych istotny wptyw na wzrost dochodéw do budzetu gminy.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych, a takze potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody
do celédw zaopatrzenia Iudnosci, zostaty uwzglednione poprzez okreslenie zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej w zakresie sieci wodociggowej,
sieci elektroenergetycznej i sieci telekomunikacyjnej, w tym w szczegdolnosci w sposob
dopuszczajgcy niezbedne uzbrojenie nieruchomosci przeznaczanych pod zabudowe.
Dodatkowo biorgc pod uwage przeznaczenie terendw w planie, jego ustalenia gwarantujg
lokalizacje infrastruktury elektroenergetycznej w zakresie umozliwiajgcym odprowadzeniu
wyprodukowanej energii do sieci elektroenergetycznej. W granicach obszaru opracowania
zlokalizowana jest infrastruktura elektroenergetyczna o znaczeniu ponadlokalnym — linia 110
kV, w odniesieniu do ktérej plan wprowadza ograniczenia zabudowy i zagospodarowaniu
terenu w jej otoczeniu, gwarantujgc tym samym bezpieczenhstwo jej funkcjonowania.

Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad sporzgdzeniem planu, w tym przy
uzyciu srodkéow komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych zostato zrealizowane poprzez informowanie spoteczenstwa
o podejmowanych poszczegdlnych czynnosciach formalno-prawnych sporzgdzania planu
i mozliwoéci sktadania uwag do projektowanego dokumentu, poprzez takie czynnosci, jak:

ogfoszenie ..., - zgodnie z obowigzujgcymi przepisami ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Podczas sporzgdzania projektu planu
zachowano jawnos¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych. Na kazdym etapie

sporzadzania planu miejscowego byta zapewniona mozliwoS¢ zapoznania sie
z dokumentacjg planistyczng, w trybie dostepu do informaciji publicznej.

W pracach nad planem miejscowym uwzgledniono mozliwe potrzeby zwigzane
z budowg w jego granicach infrastruktury wodociggowej, ktorej realizacja zwigzana bytaby
Z zapewnieniem zaopatrzenia ludnosci w wode o odpowiedniej jakosci i ilosci na obszarach
sgsiednich. W planie nie zawarto natomiast innych ustalen dotyczacych zaopatrzenia



ludnosci w wode z uwagi iz w granicach opracowania planu nie wyznacza sie terenow
stuzgcych celom mieszkaniowym.

W zakresie zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia,
ludzkiego i Srodowiska plan wprowadza zakaz lokalizacji w jego granicach zaktadow
stwarzajgcych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci stwarzajgcych
zagrozenie wystepowania powaznych awarii, w rozumieniu przepisow odrebnych. Ponadto
dokonywane przeznaczenie terenu w planie oraz jego potozenie wzgledem innych terenow
zabudowanych i przeznaczonych do zabudowy, a takze stanowigcych o cennych zasobach
Ssrodowiska nie posiada przestanek wskazujgcych na mozliwos¢ powstania zagrozen
dla zdrowia ludzkiego i $rodowiska w wyniku powaznych awarii zwigzanych
z funkcjonowaniem na terenie objetym planem elektrowni stoneczne;.

Projekt planu ingeruje w sposéb istotny w rolniczg przestrzen produkcyjna, zaktadajgc
wytgczenie z produkcji rolnej okoto 4,23 ha gruntéw rolnych, ktére w planie przeznaczane sg
pod zabudowe elektrowni stonecznej. Grunty te nie obejmujg najcenniejszych gruntéw
dla produkcji rolnej tj. gleb I-lll klasy bonitacyjnej Opracowanie planu dla lokalizacji
elektrowni stonecznej nie wprowadza takich zmian, ktére w sposob istotny wptywatby
na rolniczg przestrzeni produkcyjng i ograniczatyby dotychczasowy rozwdj produkcji rolniczej
na obszarze gminy.

Ustalajgc przeznaczenie terenu oraz okreslajgc zasady oraz wskazniki zabudowy
i zagospodarowania terenu wazono interes publiczny i interes prywatny majgc na wzgledzie
aspekty ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Interesy prywatne byty uwzgledniane
poprzez zrealizowanie wniosku wiascicieli nieruchomosci oraz potencjalnego inwestora
0 sporzgdzenie planu dla lokalizacji inwestycji w postaci elektrowni stonecznej, a takze
poprzez umozliwienie zgtaszania uwag, w trybie postepowania uproszczonego, okreslonym
przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Opracowanie planu
w catkowitej zgodzie z wtascicielami nieruchomos$ci uwzglednia réwniez interes publiczny
zwigzany z uzyskaniem, po zrealizowaniu inwestycji wskazywanej w planie, dodatkowych
dochodéw do budzetu gminy.

Ustalenia projektu planu w zakresie przeznaczenia i sposobdéw uzytkowania terenu
oraz zasad ksztaltowania zabudowy uwzgledniajg aspekty uwarunkowan srodowiskowych,
spotecznych i ekonomicznych rozwoju gminy. Lokalizacja zabudowy i zasady jej
ksztattowania na terenie objetym planem uwzgledniajg wymagania tadu przestrzennego
i efektywnego gospodarowania przestrzenig. Gtdwnym skutkiem przyjecia planu bedzie
zwiekszenie powierzchni terendw przeznaczonych pod zabudowe o funkcji stuzgcej produkcji
energii elektrycznej — elektrowni stonecznych wraz z towarzyszgcymi jej obiektami. Ustalenia
planu utrzymujg istniejgcy uktad drogowy zapewniajgcy obstuge komunikacyjng obszaru
opracowania planu, na ktéry sklada sie droga publiczna lokalizowana w ramach budowy
drogi ekspresowej S12 (stuzgca bezposredniej obstudze komunikacyjnej terendéw przylegtych
do drogi ekspresowej) oraz ogoélnodostepna droga wewnetrzna. Wyznaczana funkcja
terenéw, a takze wskazywany w planie sposéb obstugi komunikacyjnej nieruchomosci nie
powoduje, ze skutkiem planu bedzie bezposrednie zwiekszenie transportochtonnosci
projektowanych w jego obrebie uktadéw przestrzennych. Opracowany plan, z uwagi na jego
przedmiot oraz zakres ustalenn nie obejmuje rozwigzan odnoszacych sie do infrastruktury
transportu publicznego i nie bedzie wptywa¢ na funkcjonowanie publicznego transportu
zbiorowego. Réwniez, z uwagi na funkcje budowlane terendw wyznaczanych w planie
nie obejmuje on rozwigzan przestrzennych utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow. Wyznaczony w planie teren przeznaczony pod elektrownie stoneczng



wskazany zostaty uwzgledniajgc w szczegolnosci jego niekolizyjnos¢ z terenami zabudowy
o funkcji mieszkaniowej. W przypadku natomiast wystepujgcej w jego granicach istniejgcej
infrastruktury elektroenergetycznej, w planie zawarto stosowne ustalenia pozwalajgce na jej
petne funkcjonowanie.

Z uwagi na wyznaczang w planie funkcje brak jest uzasadnienia dla dokonywania jej
lokalizacji w obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w granicach jednostki osadniczej, jako uzupetnienie istniejgcej zabudowy, a takze
w obszarach z dostepem do sieci komunikacyjnej oraz infrastruktury technicznej, ktéra
bytaby wiasciwa dla zabudowy mieszkaniowej oraz pozostatej zabudowy wymagajgcej
uzbrojenia w infrastrukture i zapatrzenia w media. Teren elektrowni stonecznej zostat
wyznaczony w oparciu o potencjalng w przedmiotowej lokalizacji mozliwosci przytgczenia
zrédta wytwoérczego energii elektrycznej, biorgc pod uwage w szczegodlnosci istniejgca
w granicach opracowania planu infrastrukture elektroenergetyczna.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z data uchwaty rady gminy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 2, oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

Projekt miejscowego planu jest zgodny z wynikami opracowanego na podstawie
art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym
dokumentu ,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Chetm i ocena
aktualnosci Studium oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego”,
stanowigcym zatgcznik do Uchwaty Nr [11/27/2024 Rady Gminy Chetm z dnia 18 czerwca
2024 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego gminy Chetm.

Sporzgdzony miejscowy plan realizuje ustalenia ,Analizy” oraz ww. uchwaty,
w ktérych uznano (biorgc pod uwage zgodnos$¢ z przepisami prawa, wnoszone wnioski
0 jego zmiane oraz zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym gminy) nieaktualnosé
i potrzebe przeprowadzania zmian dotychczas obowigzujgcego na tym obszarze planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Chetm, przyjetego Uchwatg Nr XX/120/2004 Rady
Gminy Chetm z dnia 13 lipca 2004 r.

Sporzgdzony miejscowy plan realizuje szczeg6towe ustalenia zawarte
w ww. dokumencie analizy, w ktérej:

— wskazuje sie na priorytety w zakresie dziatan planistycznych, ktére powinny m.in.
zmierza¢ do wyznaczania nowych terendw zwigzanych 2z rozwojem energetyki
odnawialnej,

— uznaje sie za wazne wyzwanie w zakresie planowania przestrzennego budowe na terenie
gminy atrakcyjnej oferty inwestycyjnej dostosowanej do zmieniajgcych sie uwarunkowan
gospodarczych gminy,

— zaktada sie sukcesywne sporzadzenie nowych miejscowych planow, w szczegdlnosci
dotyczacych potrzeb lokalizacji inwestycji o duzym znaczeniu spoteczno-gospodarczym,

— przyjmuje sie istnienie uzasadnionej potrzeby ciggtego dostosowywania struktury
przestrzennej poprzez systematyczne aktualizowanie dokumentéw planistycznych, w tym
réwniez dla rozwoju dziatalnosci gospodarczej, uwarunkowanej obecnymi oraz nowymi
potencjatami rozwojowymi (np. rozwoj energetyki odnawialnej zwigzanej z modernizacjg
infrastruktury elektroenergetycznej).



Z uwagi na przedmiot miejscowego planu, dotyczgcy wytgcznie lokalizacji terenu
elektrowni stonecznej, zawarte w nim ustalenia projektowe planu nie obejmujg rozwigzan
stanowigcych o uwzglednieniu uniwersalnego projektowania.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Ustalenia planu wywotujg okreslone skutki na finanse publiczne, gtdwnie
na budzet gminy. W zwigzku z przyjeciem planu miejscowego nie przewiduje sie powstania
kosztow dla budzetu gminy. Wskazywane w planie funkcja terenu nie wigze sie z budowag
nowej infrastruktury technicznej, ani rowniez ze zwiekszonymi naktadami finansowymi gminy
na inne cele bedgce zdaniami wtasnymi gminy np. zwigzanymi bezpieczenstwem oraz
ochrong srodowiska. Ustalenia planu nie stanowg takze o realizacji innych inwestycji
i przedsiewzieC publicznych, nie bedacych zadaniami witasnymi gminy, ktore bytby
finansowane ze srodkéw publicznych.

Uchwalenie planu po zrealizowaniu inwestycji okreslonych ustaleniami planu bedzie
generowato dochody do budzetu gminy, pochodzgce przede wszystkim z podatkow
od nieruchomosci oraz budowli. Szacuje sie, ze przy zagospodarowaniu catosci terenu
objetego planem, z uwzglednieniem szczegdlnych ograniczeh zwigzanych z potozeniem
w jego granicach linii elektroenergetycznych, dochdd ten wynosic moze w granicach
45 - 80 tys. zt rocznie. Dochody do budzetu gminy mogg stanowic takze ewentualne optaty
planistyczne oraz optaty od czynnoéci cywilnoprawnych, zaistniate w wyniku wszelkich
transakcji nieruchomosciami powstatych na skutek uchwalenia planu.
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