PROJEKT

UCHWALANR................
RADY GMINY CHELM
zdnia.......vvveees 2026 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Chetm dla terenéw drég potozonych w obrebach ewidencyjnych
Parypse, Pokrowka i Jagodne

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 i 1436), art. 20 ust. 1 i art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130,
Z pozn. zm.) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688,
Dz. U. 22024 r. poz. 1824 i Dz. U. z 2025 r. poz. 527, 1543 i 1668), w zwigzku z uchwatg Nr
XX1/168/2025 Rady Gminy Chetm z dnia 31 lipca 2025 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chetm dla
terenéw drog potozonych w obrebach ewidencyjnych Parypse, Pokrowka i Jagodne, Rada
Gminy Chetm uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia wstepne

§1.

1. Stwierdza sie, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Chetm dla terenéw drog potozonych w obrebach ewidencyjnych Parypse, Pokrowka i
Jagodne nie narusza ustaleh Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Cheim, przyjetego przez Rade Gminy Chetm uchwatg Nr
XXIV/221/2012 z dnia 28 grudnia 2012 r. i zmienionego uchwatami Nr XXXV1/362/2018 z
dnia 16 maja 2018 r., Nr XL1/396/2018 z dnia 19 pazdziernika 2018 r., Nr XIX/172/2020 z
dnia 27 maja 2020 r., Nr XXV/214/2020 z dnia 29 pazdziernika 2020 r., Nr LV1/529/2022 z
dnia 5 grudnia 2022 r. oraz Nr LXIX/655/2023 z dnia 30 pazdziernika 2023 r.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Chetm dla terenéw
drog potozonych w obrebach ewidencyjnych Parypse, Pokrowka i Jagodne, zwany dalej
planem.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Cheim dla terendéw drég
potozonych w obrebach ewidencyjnych Parypse, Pokréwka i Jagodne przedstawiony jest
w postaci:

1) ustalen planu, stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu sporzgdzonego w skali 1:1000, obejmujgcego:
a) obszar potozony w obrebie ewidencyjnym Parypse — stanowigcy zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty,
b) obszar potozony w obrebie ewidencyjnym Pokrowka — stanowigcy zatgcznik nr 2
do niniejszej uchwaty,
c) obszar potozony w obrebie ewidencyjnym Jagodne — stanowigcy zatgcznik nr 3
do niniejszej uchwaty.
4. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sg takze:
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1) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr
4;

2) dokument elektroniczny zawierajgcy dane przestrzenne, stanowigcy zatgcznik nr 5.

. Ustalenia planu w zakresie przeznaczenia terenéw, sposobow ich zagospodarowania

i warunkow zabudowy, okreslone sg w postaci:

1) ustalen tekstowych stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu, obowigzujgcego w zakresie ustalen ujetych w tekscie planu jako
obowigzujgca tresé ustalenh rysunku planu, zgodnie z ust. 6.

. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami

planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

3) oznaczenie liczbowo-literowe wraz z oznaczeniem kolorystycznym okreslajace

przeznaczenie poszczegolnych terenéw — teren drogi dojazdowe;.

. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 6 majg charakter

informacyjny.

§2.

llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym w niniejszym planie
przeznaczeniu, ograniczony liniami rozgraniczajgcymi oraz posiadajgcy oznaczenie
liczbowo-literowe;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy obowigzujgcych ustaw
wraz z aktami wykonawczymi;

3) obiekcie kubaturowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek, kiosk, obiekt
kontenerowy oraz wiate.

Rozdziat 2
Ustalenia ogdlne planu

§ 3.

. Ustala sie podstawowg funkcje terendw oznaczonych na rysunku planu nastepujgcym
symbolem literowym KDD — teren drogi dojazdowe;j.

. Ustala sie jako tereny przeznaczone do realizacji celéw publicznych tereny drog
publicznych oznaczone symbolem KDD.

. Dopuszcza sie w granicach planu realizacje inwestycji celu publicznego, takich jak:
budowa publicznych przewododw i urzgdzen stuzgcych do zaopatrzenia ludnosci w wode,
przesytania, oczyszczania i odprowadzania sciekow, budowa przewoddéw i urzgdzeh
stuzgcych do przesytania gazu i energii elektrycznej, a takze innych przewodow i
urzgdzen niezbednych do korzystania z tych przewoddéw i urzadzen oraz obiektow i
urzgdzen dopuszczonych ustaleniami szczegdétowymi dla terenéw zawartych w rozdziale
3.

§ 4.

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1. W planie wydziela sie i okresla tereny przeznaczone pod drogi publiczne oraz ustala sie

dla nich zasady i warunki zagospodarowania, zawarte w ustaleniach ogdlnych i
szczego6towych.
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2. W planie nie okresla sie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, z uwagi iz plan nie obejmuje terenéw, dla ktérych uzasadnione
bytoby ich okreslanie.

3. W granicach planu dopuszcza sie realizacje zabudowy o wysokosci:

1) do 15 m — w przypadku obiektow infrastruktury elektroenergetycznej napowietrznej, w
tym o$wietleniowej drog, w postaci stupow;
2) do 4 m —w przypadku wiat przystankowych stuzgcych funkcji komunikacji zbiorowe;j.

§5.
Ustala sie nastepujgce zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz krajobrazu:

1) w zakresie ochrony wod, gleby i powierzchni ziemi przed zanieczyszczeniami, w tym
wod Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 407, wprowadza sie w granicach
planu zakaz wykonywania robét, ktére mogg powodowaé trwate zanieczyszczenie
gruntow i wod;

2) w zakresie ochrony przed hatasem i drganiami:

a) obowigzuje zagospodarowanie terendw w sposéb niepowodujgcy przekroczen
norm hatasu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) w granicach planu dopuszcza sie stosowanie rozwigzan technicznych, urzgdzen
oraz zieleni izolacyjnej ograniczajgcych negatywne skutki emisji hatasu od drog;

3) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym nakazuje sie
utrzymanie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w srodowisku,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie ochrony przed zanieczyszczeniami powietrza ustala sie utrzymanie
dopuszczalnych poziomoéw substanciji w sSrodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) nakazuje sie realizacje ustalen zawartych w obowigzujgcych planach gospodarki
odpadami i programach ochrony Srodowiska;

6) na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 1KDD, w stosunku do urzadzenia
wodnego — melioracji wodnych, nakazuje sie jego utrzymanie, w tym w postaci
przepustu z dopuszczeniem jego zmiany lokalizacji i likwidacji, z zachowaniem
obowigzujgcych przepisow odrebnych.

§ 6.

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspétczesne;j:

1) w granicach planu nie wystepujg zabytki wpisane do rejestru zabytkéw wojewodztwa
lubelskiego oraz wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow;

2) obowigzujg przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkéw w zakresie dotyczgcym
podjecia stosownych dziatan w przypadku odkrycia w trakcie prowadzenia roboét
budowlanych lub ziemnych przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest
on zabytkiem archeologicznym.

§7.
1. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wyznacza sie obszarow przestrzeni
publicznej.
2. W granicach planu przestrzeniami o charakterze publicznym sg tereny drog publicznych
oznaczone symbolem KDD.
3. Ustala sie wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych w
odniesieniu do terenéw drog publicznych:



1.

PROJEKT

1) zagospodarowanie terenéw nalezy realizowaC w sposob zapewniajgcy estetyke i
bezpieczenstwo jej uzytkownikow z uwzglednieniem komunikacji pieszej oraz z
zastosowaniem rozwigzan nie ograniczajgcych dostepu osobom o szczegdlnych
potrzebach;

2) w przypadku realizacji zieleni, dopuszcza sie zielen o charakterze ozdobnym i
izolacyjnym;

3) zasady umieszczania w przestrzeni drog obiektéw i urzgdzen budowlanych oraz
sposoby jej zagospodarowania regulujg ustalenia szczegdtowe dla terendéw oraz
przepisy odrebne.

§ 8.

W granicach planu nie wskazuje sie obszaréw przewidzianych do obowigzkowego

scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W granicach terenéw objetych planem nie okresla sie¢ szczegdtowych zasad i warunkow

scalania i podziatu nieruchomosci z uwagi na brak uzasadnienia dla ich okreslenia.

§ 9.

W planie nie ustala sie granic i sposobéw zagospodarowania terendéw gorniczych, obszaréow
szczegoblnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewoddztwa, z uwagi na fakt, iz takie tereny i obszary w granicach planu
nie wystepuja.

1.

§ 10.

Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy od linii elektroenergetycznych:

1) w granicach planu strefa wolna od nasadzen drzew dla linii elektroenergetycznych
napowietrznych nN oraz linii kablowych SN i nN — pas o szerokos$ci 3,0 m (po 1,5 m od
osi linii);

2) w strefach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 dopuszcza sie nasadzenia i utrzymanie pod
linig napowietrzng drzew i krzewow nieprzekraczajgcych wysokos¢ 2,0 m oraz
pozostawienie powierzchni niezadrzewionej i niezakrzewionej w odlegtosci co najmniej
4,0 m od stupa.

2. W przypadku likwidacji napowietrznych oraz skablowanych podziemnych linii

elektroenergetycznych przestajg obowigzywac ograniczania zabudowy [
zagospodarowania terenow, o ktérych mowa w ust. 1.

. Przy lokalizacji obiektéw i wurzadzen budowlanych w poblizu czynnych linii

elektroenergetycznych obowigzuje zachowanie odpowiednich odlegtosci i zasad
okreslonych w przepisach odrebnych.

4. W strefach kontrolowanych dla gazociggéw ustanowionych zgodnie z przepisami

odrebnymi:

1) obowigzuje zakaz wznoszenia budynkéw, urzgdzania sktadow i magazynoéw oraz
sadzenia drzew i krzewow oraz podejmowania dziatalno$ci mogacej zagrozi¢ trwato$ci
gazociggu podczas jego eksploatacji;

2) dopuszcza sie budowe nowych sieci gazowych.

. Ustala sie szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich

uzytkowaniu, wynikajgce z lokalizacji poza granicami obszaru opracowania planu lotniska
Deputtycze Krolewskie:
1) w granicach terenu oznaczonego symbolem 2KDD:
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a)obowigzujg powierzchnie ograniczajgce przeszkody dla lotniska Deputtycze
Krélewskie, ktore wyznaczajg maksymalne wysokoSci obiektéw naturalnych i
sztucznych, w tym obiektow budowlanych, z uwzglednieniem wysokosci kominow,
reklam, anten oraz innych urzgdzen, a takze skrajni drog,

b)zakazuje sie sadzenia, upraw lub dopuszczenia do wzrostu drzew lub krzewdw
stanowigcych przeszkode lotniczg,

c)zakazuje sie budowy Iub rozbudowy obiektow budowlanych sprzyjajgcych
wystepowaniu zwierzat stwarzajgcych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych
oraz hodowania lub wypuszczania ptakéw stwarzajgcych zagrozenie dla ruchu
statkow powietrznych;

2) przy zagospodarowywaniu terendw obowigzujg ograniczenia i warunki okreslone w
przepisach odrebnych dotyczgcych lotnictwa cywilnego.

§ 11.
1. Ustala sie zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji:

1) ustala sie w granicach obszaru objetego planem realizacje drég wedtug nastepujacej
klasyfikacji funkcjonalnej:

a) droga publiczna gminna klasy dojazdowej oznaczona symbolem 1KDD — zgodnie z
rysunkiem planu stanowigcym zatgcznik nr 1,

b) droga publiczna gminna klasy dojazdowej oznaczona symbolem 2KDD — zgodnie z
rysunkiem planu stanowigcym zatgcznik nr 2,

¢) droga publiczna gminna klasy dojazdowej oznaczona symbolem 3KDD — zgodnie z
rysunkiem planu stanowigcym zatgcznik nr 3;

2) powigzanie z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym obszaru opracowania planu
zapewniajg przylegte inne drogi publiczne potgczone poprzez skrzyzowania z drogami
wymienionymi w ust. 1;

3) dla wyznaczonych w planie drog ustala sie realizacje zjazdow i skrzyzowan z innymi
drogami zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

4) zagospodarowanie terenéw drog publicznych w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z
przepisami odrebnymi dotyczgcymi drog publicznych;

5) szczegodtowe zasady zagospodarowania terendw drog wskazanych w pkt 1, zgodnie z
ustaleniami szczegdétowymi planu dla poszczegdlnych terenéw, zawartymi w rozdziale
nr 3;

6) przy budowie oraz przebudowie drég dopuszcza sie rozwigzania wynikajgce z
etapowej realizacji uktadu komunikacyjnego, réznigce sie od rozwigzan docelowych
okreslonych ustaleniami planu.

2. W granicach terendw objetych planem nie ustala sie¢ minimalnej liczby i sposobdw
realizacji miejsc parkingowych z uwagi na brak uzasadnienia dla ich ustalenia.

§12.

1. Zachowuje sie istniejgce w obszarze planu systemy infrastruktury technicznej oraz
dopuszcza sie ich modernizacje, przebudowe i rozbudowe, zgodnie z ustaleniami planu i
przepisami odrebnymi.

2. W granicach terenéw drog publicznych dopuszcza sie budowe sieci infrastruktury
technicznej oraz urzgdzen z nimi zwigzanych w sposéb podporzgdkowany okreslonej w
planie komunikacyjnej funkcji terenu.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) nie ustala sie zaopatrzenia w wode terendéw objetych planem;
2) w granicach obszaréw objetych planem dopuszcza sie realizacje sieci wodociggowe;.
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4. W zakresie odprowadzania i oczyszczania sciekow:

1) nie ustala sie odprowadzania i oczyszczania $ciekéw z terendw objetych planem,

2) w granicach obszarow objetych planem dopuszcza sie realizacje sieci kanalizaciji
sanitarnej.

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych — dopuszcza sie na terenach
drog realizacje drogowych urzgdzen odwodniajgcych w ramach budowy, rozbudowy lub
przebudowy drég zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) w granicach obszaréw objetych planem dopuszcza sie realizacje sieci
elektroenergetycznej niskiego i sredniego napiecia w postaci linii kablowych lub
napowietrznych niskiego napiecia oraz linii kablowych sredniego napiecia;

2) dopuszcza sie na terenach drég realizacje -elektroenergetycznej infrastruktury
oswietleniowej zasilanej z sieci elektroenergetycznej lub instalacji pozyskujgcej energie
elektryczng z odnawialnych zrédet energii.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) nie ustala sie zaopatrzenia w gaz terendw objetych planem;

2) w granicach obszaréw objetych planem dopuszcza sie realizacje sieci gazu ziemnego.

8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto — nie ustala sie zaopatrzenia w ciepto terenéw objetych
planem.

9. W zakresie obstugi telekomunikacyjne;j:

1) nie ustala sie obstugi telekomunikacyjnej terenéw objetych planem;

2) w granicach obszaréw objetych planem dopuszcza sie realizacje przewodowej
kablowej oraz napowietrznej sieci infrastruktury telekomunikacyjne;j.

§ 13.
Ustala sie zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terendw:

1) w granicach obszaru objetego planem miejscowym obowigzuje zakaz tymczasowego
zagospodarowania terendéw, za wyjgtkiem wykorzystania zgodnego z ich
dotychczasowym uzytkowaniem, do czasu zagospodarowania zgodnie z
przeznaczeniem okreslonym planie;

2) w granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym ustala sie zakaz
realizacji wszelkiej zabudowy tymczasowej niezgodnej z przeznaczeniem terenu
ustalonym w planie, za wyjatkiem obiektéw stuzgcych prowadzeniu robét budowlanych
zwigzanych z zagospodarowaniem danego terenu do czasu ich zakonczenia.

§ 14.
Ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci jednorazowej opfaty na rzecz gminy w przypadku sprzedazy
nieruchomosci dla terenéw objetych planem - w wysokos$ci 1 % wzrostu jej warto$ci.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegoétowe — dotyczace poszczegdlinych terenéw

§ 15.
1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDD ustala sie:
1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;
2) realizacje infrastruktury drogowej;
3) lokalizacje drogi o parametrach:
a) droga klasy dojazdowej,
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b) droga jednojezdniowa o jednym pasie ruchu,
c) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: 5,0 - 7,8 m — zgodnie z rysunkiem planu,
d) dopuszcza sie realizacje chodnika;

4) zakaz realizacji obiektow kubaturowych;

5) dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej niezwigzanych z
funkcjonowaniem drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ustaleniami ogolnymi
planu zawartymi w rozdziale 2.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KDD ustala sie:

1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowej;

2) realizacje infrastruktury drogowej;

3) lokalizacje drogi o parametrach:

a) droga klasy dojazdowej,

b) droga jednojezdniowa o jednym pasie lub dwdch pasach ruchu,

c) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: w granicach 7,2 - 9,1 m — zgodnie z
rysunkiem planu,

d) dopuszcza sie realizacje chodnika;

zakaz realizacji obiektéw kubaturowych;

dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej niezwigzanych z

funkcjonowaniem drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ustaleniami ogélnymi

planu zawartymi w rozdziale 2;

6) warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w zwigzku z
potozeniem terenu w granicach powierzchni ograniczajgcych przeszkody dla lotniska
Deputtycze Krélewskie, zgodnie z ustaleniami ogélnymi planu zawartymi w § 10 ust. 5
pkt 1.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KDD ustala sie:

1) przeznaczenie: teren drogi dojazdowe;;

2) realizacje infrastruktury drogowej;

3) lokalizacje drogi o parametrach:

a) droga klasy dojazdowej,

b) droga jednojezdniowa o jednym pasie ruchu,

c) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych: 5,0 m — zgodnie z rysunkiem planu,

d) dopuszcza sie realizacje chodnika;

4) realizacje zakonczenia drogi w postaci placu przeznaczonego do zawracania

samochodow — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
zakaz realizacji obiektow kubaturowych;
dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej niezwigzanych z
funkcjonowaniem drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz ustaleniami ogdlnymi
planu zawartymi w rozdziale 2.
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Rozdziat 4
Przepisy koncowe

§ 16.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Chetm.

§ 17.
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Lubelskiego.



